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Strukturwandel in Brandenburg
Teltow-Seehof 1871 - 1995

Seit der Wiedervereinigung Deutschiands la-
sten auf etwa 1000 Grundstiicken des Teltower
Ortsteiles Seehof Restitutionsanspriche der
Nachkommen von Max und Albert Sabersky.
Die VerduBerung des ehemaligen Gutes See-
hof ist der Vermutung eines Zwangsverkaufes
durch die jlidische Erbengemeinschatft in den
30er Jahren ausgesetzt. Die vorliegende Arbeit
widerspricht dieser Vermutung. Anhand ein-
schlégiger Literatur und Dokumente wird dar-
gelegt, wie die hauptstadtische Expansion seit
der 2. Hilfte des vorigen Jahrhunderts das
Berliner Umiand, speziell das siidwestliche
Berliner Randgebiet erfate und so eine suk-
zessive Bestedlung erfolgte, die als gesetzmé-
Bige Siedlungsentwicklung sowohi von dem
historischen als auch von dem aktueilen Ge-
schehen bestatigt wird.

In den "Verhandlungen des Botanischen Ver-
eins der Provinz Brandenburg 1880" schreibt
Dr. 1. Urban:

“ImJahre 1874 nahm ichfiirlingere Zeit meinen
Aufenthalt in Lichterfelde ... Ein bedeutender
Teil dieser Kulturfliche hat ... seit mehr als
einemDecennium ein gdnzlich verdndertes Aus-
sehen ...

Die Geschichte dieser Umwandiung ist fiir die
Flora wichtig, um hier kurze Erwéhnung zu fin-
den ... Die erste Verdnderung in der landschaft-
fichen Physiognomie trat im Frihjahr des oben
erwéhnten Jahres ein, als der Besitzer der bei-
dendurch die Béke getrennten Ritfergiiter Lich-
terfelde und Giesensdorf, Herr Carstenn, einen
zwischen Alt-Lichierfelde und Potsdamer Bahn
gelegenen Teil des erst genanniten Gutes in
Parzellen zu je 2 - 6 Morgen feilte, und, um
dieselben zugdnglich zu machen, die Drake-,
Karl-, Wald-, Bellevue- und Miihienstrafie anleg-

- te. Bald nachher, im Herbst desselben Jahres,

faBte er die ldee, eine Villenkolonie in griBerem
MafBstabe zu grinden.

Wenn sich auch in den folgenden Jahren aus
dem Griin der Anlagen die Villen auf der grofien
Flédche nur sehr vereinzelt erhoben, so war bei
dem hohen Preise der Grundstiicke der pecu-
nidre Erfolg doch so grof3, daB im Jahre 1872
zwei Aktiengeselischaften entstehen konnten,
welche zur Abhilfe der Wohnungsnot in Berlin
die Erweiterung der Carstennschen Villenkolo-
nie ins AugeTfaBten. Der Lichterfelder Bauverein
erwarb jenseits der Anhalter Bahn nach Marien-
feide zu ein Stlick des Giesensdorfer Rittergu-
tes und vergréBerte es durch Ankauf einiger
Landereien von Glesensdorfer Bauern. Stid-
westlich und westlich von Lichierfelde kaufte
sich die Land- und Baugesslischaft an, welche
Léndereien des Riftergutes Lichterfelde und
Lichterfelder Bauernland in Villenterrain ver-
wandelte und 1873 durch die Erbauung des
Potsdamer Bahnhofs eine neue Verbindung mit
Beriin erhielt. Eingekeilt in die Besitzung dieser
Geselischall liegen 85 Morgen Landes, welche
von Herrn Garstennim Herbst 1871 dem Militar-
fiskus zur Erbauung der 1872 in Angriff genom-
menen Hauptkadettenanstalt geschenkt und
durch ein besonderes Geleise mit der Anhalter
Bahn in Verbindung gesetzf wurde. Alle diese
Villenaniagen wurden zugleich mit den beiden
Dérfern Lichterfelde und Giesensdorf im Jahre
1877 unter dem gemeinsamen Namen "GroB-
Lichterfelde" zu einer Gemeinde verschmolzen.

Weiterhin schiieflen sich an, aber zudenjenigen

Gemeinden gehérig. auf deren Grund und Bo-
den sis liegen: Die Villenkolonie Seehof am stid-

ostlichen Ufer des Teltower Sees, 1871-72 von
Max Sabersky gegrindet. welcher auch in Ge-
meinschaft mit Herrn von Carsfenn den Teltow-
erSee von der Stadi Teltow kéuflich erwarb. die
Wendtsche Baugeselischaft auf Giesensdorfer
Bauernterrain, die Rosenthalsche Villenkolonie
{seit 1869) teils auf Steglitzer , teils Lankwitzer
Grunde, und Stidend, Haltestelle der Drasdener
Bahn, 1871-1872 von Peters und Gumperis (Ak-
tiengeselischaft) auf Mariendorfer Feldmark an-
gelegt" ....(1)

Somit war das gesamte sidwestliche Berliner
Umland der Urbanisierung anheimgefallen, die
sich - begleitet von Siedlungsgesetzen und
korrigierenden Baugesetzenin der Stubenrauch-
Ara (4,7-13) - sukzessive in den Kreis Teltow
fortseizte.

"Berliner Lokalanzeiger" vom 29, Méarz 1834:
“Fahrt durch baureifes Land. Beispiele spre-
chen flir das Ganze .... Rings um die Grenzen

Zudem entdeckt der Berliner das Umland und
ziehtins Grine. So zeigen die neuesten Zahlen,
dafl der Wegzug ins Umland bereits gréBer ist
als der Zuzug ...

Keine Vorstellung der Wohnungsentwickiung in
diesen Gemeinden wére kompleft ohne die wich-
tigsten statistischen Angaben zur Infra-Struktur
...Zufolgenden Orten erschienen Beitrdge: Tel-
tow, ...Werder, ...Falkensee, ...Stahnsdorf usw."

(3)

Die drei vorangestellten Artikel aus den Jahren
1874, 1934 und 1895 (1,2,3) sind threm wesent-
lichen Inhalt nach austauschbar, ja, die in dem
Artikel vom 26. November 1995 beschriebene
aktuelle Entwicklung kniipft nahtlos an dasrege
Siediungsgeschehen vorhergehender Jahr-
zehnte im sidwestlichen Berliner Randgebi<: .
an. Sie legitimiert die Parzellierung und d;
Verkauf des_als "Tor zu Berlin bezeichnete

Seehofer Areals als lebendige Phase in der

Berlins in Nord und Std, in Ost ynd West ...
ziehen sich die Parzellen und baureifen Geldn-
de ...Wer nahe bei Berlin unter dem Schatten
urafter Baumalleen und, als reizvollem Gegen-
satz, den modernen Anlagen des Tefiow-Kanals
siedelnwill, fiir den hat die Stadt Teltow mit dem
Gut Seehof eine Uberraschung in Vorbereifung.
Das Guf wird ...in etwa 1000 Eigenheim-Bau-
sfellen... aufgeteilt. Zur Anlage des Versor-

gungsnetzes und der Straf3en haben die Parzel-
llerungsunternehmer groBziigig einen Anfangs-
fonds von 50.000 Reichsmark fiir die "Pflaster-
kasse"vorgeschossen, dennman will dem Sied-
ler die Bautatigheit méglichst erieichtern ...
Nunmehr sollen, rund um den Westen zundchst,
das Frgebnis einer Rundfahri durch einige Par-
zellierungsgebiete geschildert und damit nur
tvpische Beispiele fiir viele gegeben werden
o (2)

Die Berichte {1} und (2) zeigen neben anderen
Dokumenten, dalB der Saberskysche Besitz nicht
als einziger der Besiedlung zur Verfliigung ge-
stellt worden war. Die Entwicklung ergriff so-
wohl das Eigentum jixdischer als auch nicht
judischer Burger, und die Besiedlung stelite fir
die Grundeigentiimer nach dem Ende der Krise
und Depression der 70er Jahre des vorigen
Jahrhunderts, des weiteren nach dem 1. Weli-
krieg 1914/18 und der darauf folgenden Inflati-
onszeit in den Jahren 1919/23 eine wieder lu-
krativgewordene Verwendungsmaoglichkeitdie-
ses an sich kargen Brandenburger Landes dar,
das seine wirtschaftlichen Impulse mebr und
mehr aus der unmitielbaren Nahe der Haupt-
stadt Berlin bezog, die seinerzeit gréBte Han-
dels-und industriemetropole Deutschlands war.

"Berliner Morgenpost® vom 26. November 1925"
"Wohnen in Brandenburg™;

“In keinem Land Europas wird derzeit nur annd-
hernd soviel gebaut wie in Berlin und Branden-
burg ... Tausende Baukrdne sind Sinnbild fiir
einen Strukturwandel, dessen Folgen bisher nur
in Umrissen erkennbar sind.
Gemeindenwandein sich grundlegend.... Denn
neben der Ansiedlung zahireicher Gewerbe-
und Industrieunternehmen sind es die Wohn-
bauvorhaben, die das Gesicht vieler Umiandge-
meinden in wenigen Jahren grundiegend ver-
andern werden. Nach der erwarteten Entwick-
lung werden viele Kommunen geradezu explo-
slonsartigwachsen undibre Einwohnerzahl teit-
weise mehr als verdoppein.

organischen Entwicklung dieses Ortsteiles der

Stadt Teltow, die ehemals Kreisstadt des Krei-
ses Teltow, also Kreisstadt des gréBten Land-
kreises der Provinz Brandenburg war,
Weitreichende Kenninis lber denfriiheren Kreis
Teltow, der den Teltow als eine der historischen
Landschaften Brandenburgs umreifit, gibt uns
A. Hannemann mit seinem Werk "Der Kreis
Teitow. Seine Geschichte, seine Entwicklung
und seine Einrichtungen". Er schreibt:

"Die Entwickiung des Kreises Teitow steht in
engstem Zusammenhang mit der Entwicklung
der Stadt Berlin. Eine raumliche Ausdehnung
Berlins war nur durch Einverleibung von Ge-
bietsteilen der benachbarten Kreise Teltow und
Niederbarnim moglich." (4}

H.-J. Mielke greift u.a. die Daten aus Hanne-
manns Werk auf und erl&utert:

"Generell gilt, daf die rdumliche Ausdehnung
des Kreises Teltow, der im Jahre 1800
177.000 Hektar umfaBte, in engstem Zusam-
menthang mit der Entwicklung der Stadt Berlir
stand.So muBte der Kreis, der einen grofen Tgé :
des Berliner Randbergichs umfaBte, im 19.
Jahrhundert immer wieder {1841, 1861, 1877
1881, 1899, 1807 und 1820) grofle Flichen an
Berlin abtreten_(von 1800 bis 1907 insgesamt
16.154 Hektar, 1920 328,27 Quadratkifometer).

Ber im Rahmen der "'groBen Verwailtungsre-
form” in der DDR 1952 aufgelfste Kreis Teltow
verlor 1920 an_die Reichshauptstadi Berlin 1
Stadt. 25 Landgemeinden_sowie 9 Guisbezir-
ke...

Dies bedeutete einen Verlust von nahezy 80 %
seiner Bevolkerung und 90 % seiner Steuerein-
nahmen. Ergebnis: GroBere BaumaBnahmen,
wie zuvor der Bau des Teltow-Kanals unter
Landrat von Stubenrauch, waren danach vom
Kreis nicht mehr zu realisieren... Doch auch

nach 1920 sefzte sich die Expansion Berlins in
den "Restkreis” fort, muBte dieser zur Losung
von Infrastruktur und Urbanisierungsproblemen
der deutschen Hauptstadt beitragen. So ent-
standen hier neue Siedlungen oder es entwik-
kelten sich bestehende Gemeinden zu reinen

Wohnsiedlungsgebisten." (5}

Seit den 70er Jahren des vorigen Jahrh.underts
hatte sich Berlin, das im Mittelpunid der Elbe

und Oder verbindenden WasserstraBen liegt,
zur gréBten Industrie- und Handelsmetropole
Deutschlands entwickelt. Die Folgenwaren eine
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permanente Wohnungsnot und die sich aus-

breitende Tuberkulgse (4).

Diesen MiBstdnden wurde mit Gesetren entge-
gengewirkt, die seit dem vorigen Jahrhundert
erarbeitet wurden und noch in den vergange-
nen 30er Jahren ein staatflichesRegulativ fiir die

Siediungsentwickiung warens
lhre Lebendigkeit bezeugt eine Seehofer An-

siedlungsgenehmigung vom 14. Qkigber 1937:
"Auf Grund des Gesetzes vom 2. August 18786,
in der Fassung der Gesetze vom 16. September
1899 und vom 10. Augugst 1904 erteile ich
Ihnen nach MaBgabe der eingereichten Bau-
zeichnung die Ansiediungsgenehmigung fiir oin
Wohnhaus .... Der Landrat des Kreises Telfow"
(6,7-13).

Cer Tenor der hierin ber{icksichtigten Geseize
kommt in besonderer Weise zum Ausdruck In
der "Anweisung zur Ausfiihrung des Gesetzes,
betreffend die Grindung neuer Ansiedlungen
in den Provinzen Ostpreufen, WestpreuBen,
Brandenburg, Pommern, Posen, Schlesien,
Sachsen und Westfalen" vom 10. August 1904:
"Das neve Gesetz hat den Grundoedanken des
friheren vom 25. August 1876 Abschnilf If un-

“dndert beibehalten. Nach wie vor wird das
.s8cht 2ur Ansiediung anerkannt: sie zy frdarn
liegt im politischen, wirtschaftlichen und sozia-
fen Interesse des Staates, namentlich auch im
Hinblick auf die_wiinschenswerfe Verbesse-
rung des Wohnungswesens. Die Ansiedlungs-

genehmigung soll nurinsoweit beschrinkt wer-

den, als es oje Wahrung berechtigter privater
und doffentlicher Interessen erfordert.”

Aus dem weiteren Inhalt dieses Gesetzes:

1. Die nach den Erfahrungen der seitherigen
Praxis nicht immer leicht zu treffende Unter-
scheidung des Geselzes vom 25, August 1876
zwischen Einzelansiediung und Kolonie und die
verschiedene Behandiung dieser beiden Arten
der Ansiediung ist aufgegeben. Das neue Ge-
setz hat den Begriff der *Kolonie beseftig? und
kennt nur den einheitlichen Begriff der Ansied-
lung. Die Enlscheidung dariiber, ob vor Ertel-
lung der Ansiediungsgenehmigung besondere
MaBnahmen zur Wahrung der Stfentlich-rechtii-
chen Interessen zur treffen sind, ist demgeman
von der in fedem sinzeinen Falle vorzunehmen-
den Priifung abhangig zu machen, ob durch die
geplante Wohnstittengrindung ein wesentli-
nher EinfluB auf die ffentlich-rechiichen Ver-
‘ %tnisse zu erwarfen ist oder nicht." (10)

Am 27. April 1920 wurde durch Geselz des
PreuBischen Landtagesaus 8 Stadten, 59 Land-
gemeinden und 27 Gutshezirken die Stadtge-
meindevon GroBberlin gebildet (5). Damit avan-
cierten die an Seehof grenzenden Berliner Var-
orte GroB-Lichterfelde und Zehlendorf zu Berii-
ner Stadtteilen, und die Stadt Teltow mit ihrem
Ortsteil Seehof zu einem unmittelbaren Vorort
dieser Beriiner Stadtieile,

Derto. BerfinerVemraltungsbezirk,Zehlendorf,
setzt sich zusammen aus Berlin-Zehlendorfund
Berlin-Dahlem. Der12. Berliner Verwaltungsbe-
zirk, Steglitz, wird aus Berlin-Steglitz, Berlin-
Lankwitzund Berliner-Lichterfelde gebildet, das
bis dahin GroB-Lichterfelde hieB und aus den
Carstennschen Gtitern Lichterfelde und Gie-
sensdorf entstanden war,

Nach dem 2, Weltkrieg und der Errichiung des
Status quo gehérten der 10. und der 12, Berliner
Verwaltungsbezirk zu Westberlin, 1961 zemen-
tierte die Mauer die Staatsgrenze der DDR zwi-
schen diesen beiden Teilen Westberlins einer-
seits und der in der DDR liegenden Stadt Teltow
mit ihrem Ortsieil Seehof andererseits. Die Ur-
banisierung beider Ssiten, dieser einstmaligen
Guter Lichterfelde, Giesensdorf und Seehof,
begann jedoch gemeinsam, in der zweiten HAl-
te des vorigen Jahrhunderts.

In dem Gesetz Nr. 6992 (Reichsgesetzbiatt Nr.

155) vom 11. August 1919, § 15 heiBt es: "Wo sin
dringendes, auf andere Weise ... nicht zweck-
méBig zu befriedigendes Bediirinis nach be-
siedlungsfahigem Lande besteht, hat der Land-
lieferungsverband das Recht, geeignetes Sied-
lungsland aus dem Besitzstand der groBen
Giiter... gegen angemessere Entschidigung
im Wege der Enteignung in Anspruch zu neh-
men...

§ 13: ... Als angemessener Kaufpreis gilt der
gemeine Wert, den das Land im GroBbetriebe
hat, ohne Ricksicht auf Weristeigerungen, die
auf auBerordentiiche Verhgitnisse des Krieges
zurlickzuftihren sind... ™

Dieses im § 15 definierte Bediirfnis war und ist
am Rande Berlins ein bestindig gleitender Zu-
stand.

AuBler in den Jahren 1871/72 sind von den
Sabersky-Erben vor 1933 weitere Auftrége zu
Seehofer Grundsticksverkiufen ausgeldst
worden (1,15), bevores durch die Vertrage vom
13. Oktober 1933 zum endgiiltigen Verkauf des
Gutes Seehof kam.

An dieser Stelle seien die denkwilrdigen Worte
F. Krligers {iber die Entwicklung des tm 10.
Berliner Verwaltungsbezirk Zehlendorf gelege-
nen ehemaligen Gutes Dahiem zitiert: "Der durch
die fortschreitende Bebauung une Besiediung
des Guisgeldndes mit vieten kleinen Grundei.
gentimern geschaffene Zustand brachte esmit
sich, daf die bisher bewahrie Eigenschaff des
Gutes als selbsténdiger Gutsbezirk nicht mehr
aufrecht erhaften werden konnte. Die Verani-
wortung des Guisherren fiir alle dem Guisbezirk
aitffiegenden Lasten und Verpflichtungen 188t
sich nur solange rechtfertigen, als der Guisbe-
zirk affein in der Hand des Guisherren sich
befindet. Schon bei Beginn der Parzellierung
muBte man daher mit der Umwandiung des
Gutes in einen Gemeindebezirk rechnen." (16)

In naher Zukunit werden Berlin und Branden-
burg fusionieren - eine Voraussetzung fiir die
weitere Expansion der zukinftigen Bundes-
hauptstadt in ihre Randgebiete.

Was durch die Krise der Grinderjahre 1871/73
und die sich anschlieBende wirtschaftliche De-
pression, durch den 1. Weltkrieg 1914/18, durch
die Inflationszeit 1919/23 und durch die Jaht-
zehnte wéhrende Teilung Deutschlands in sei-
ner organischen Entwicklung lediglich verzé-
gert, jedoch durch die jingste Entwicklung, die
Wiedervereinigung Deutschiands reaktiviert
wurde, ist die logische Schrittfolge von Raum
und Zeit in der unausweichlichen Entwickiung
des ehemaligen Gutes Seshof zu einer Sied.
lung und dariber hinaus zu sinem zukinftigen
Berliner Stadtieil.

Helga Schwenke
(Die in dem Beitrag enthaitenen Zitate kénnen

hinsichtfich Literaturquellen in der Bedaktion
des Teliower Stadt-Blattes erfragt werden.)

- Fortsetzung folgt -

Diplomand (24, Nichtraucher)
des Fraunhofer-instituts
sucht Zimmer oder Appartement
in Teltow oder Umgebung
ab Mitte/Ende Februar
bis mind. Ende August 1996
Tel.: 06785 /1243
oder Red.: 03328 / 47 06 31

Kammerspiele

Kleinmachnow

Montag, 5.Februar, 10.00 Unhr
Wintermérchen in der Ferienzeit- Marchenstun-
de mit der Marchenerzihlerin Ursula Pitschke -
Eintritt 1, DM

Dienstag, 6.Februar, 9.30 Uhr

Kino fiir Ferienkinder und alle, die gern ins Kino
gehen (Der Filmiitel wird gesondert bekannt
gegeben.)

Donnerstag, 8.Februar, 10.00 Uhr
Faschingszeit - schonste Zeit

Faschingsdisco fiir Kids mit viel Musik, Spielen,
SpaB und Pramierung der schinsten Kostlime
- Eintritt: 2,50 DM

Freitag, 23.Februar, 20.00 Uhr

Kapitalfahrt - das neueste Programm der Alt-
stars des Berliner Kabaretts "Distel" mit Heinz
Draehn alias Kudelldaddeldu, Hanna Donner,
Helmut Hellmann, am Piano Manfred Rosen-
berg - Eintritt: 15,-- DM erm, 12,-- DM
Mittwoch, 28.Februar, 18.00 Ubr

Gastspiel der STADT-SPIEL-TRUPPE Potsdam
- Die 2 1/2 Groschenoper - mit Schauspielern
der Stadispieitruppe & dem Bruno Jazz Quar-
tet

Freitag, 1.Mérz, 20.00 Uhr
STADT-SPIEL-TRUPPE Potsdam - Die 2 1/2
Groschenoper - Einttritt: 12,-- DM und 8,~- DM

Kultur- und Kunstverein
Kleinmachnow e. V.

Programm Februar 1996

Sonntag, 4.Februar, 13.15 Uhr (v.d. Versin)
Ausflug zum Betliner Dom - Mitfahrgelegenheit
unter 033203 /796 74 oder 24 4 79
Donnerstag, 8. Februar, 19.30 Uhr

Der palitische Film: "Der Bromberger Blutsonn-
tag"- Ein ebenso diisteres wie der Legendenbil-
dung zutrégliches Ereignis der deutsch-polni-
schen Geschichte. Vorfiihrung und Diskussion
im Beisein der Regisseure Ute Bénnen und
Gerald Endres.

Montag, 12. Februar, 18.00 Uhr

"Was bedeuten akiive und passive Sicherhaitim
Auto 7" - Eine Gesprichsrunde mit Dipl.-Ing.
Siegfried Matz von der Deutschen Verkehrs-
wacht,

Mittwoch, 14. Februar, 19.30 Uhr
“‘Unvermudete Entdeckungen: Eine Kriminalge-
schichte des Kommunistischen Manifestes” -
Prof. Dr. Thomas Kuczynski, Berlin, schildert
die Ergebnisse seiner Untersuchung derersten
Ausgaben.

Freitag, 16. Februar, 19.30 Uhr

"Rosas Traum" - Lesung von Angsla Brunner
{Buch; unter Verwendung der Brieftexte Rosa
Luxemburgs), musikalisch begleitet von Axel
Etter (Gitarre). - Veréinderte Eintrittspreise: 7,~
DM bzw. ermasigt 4,-- DM.

Freitag, 23. Februar, 19.30 Uhr

"Reisen in Griechenland: Drei Sommer auf Kre-
ta" - Liehtbildervortrag vor Werner Lange
Donnerstag, 29. Februar, 19.30 Uhr

Das Biirgergespriich: "Wird Kleinmachnow ein-
gemeindet ?" - Birgermeister Wolfgang Blasig
beantwortet Fragen zur Last der Eigenstandig-
keit.

Freitag, 1. Marz, 19.00 Uhr

Zur Eréifnung der Brandenburgischen Frauen-
woche in Kleinmachnow: Die Schriftstellerin
und Dramaturgin Christa Miller liest ihre Erzéh-
lung “Berdhrung mi dem Tau". Im AnschiuB an
die Lesung Gedankenaustausch in geselliger
Runde.
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