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Strukturwandel in Brandenburg
Teltow-Seehof 1871 - 1995

Um die Notwendigkeit derindenvorhergehen-
denTeilen dieser Arbeit erwidhnten Siedlungs-
gesetze zu verdeutlichen, soll in diesem Teil IV
auf die 53. Sitzung des Abgeordnetenhauses
des PreuBischen Landtagesvom 19. Marz 1914
eingegangen werden (32). Gegenstand dieser
Sitzung war ein Grundteilungsgesetz. Weagen
des bedenklich gewordenen AusmalBes des
Zetfalls landwirtschaftlicher Betriebe seitder 2.
Halfte des vorigen Jahrhunderts ist das Sit-
zungsprotokoll in seiner Authentizitit beson-
ders geeignet, dem heutigen Leser die staatli-
chen MaBnahmen im Sinne einer regulierten
Grundteilung, d.h. einer Fliichennutzungim Rah-
men der Wirtschaftsplanung zu vergegenwarti-
n. (Die Uberlegungen zur Grundteflung kulmi-
«saren im Reichssiedlungsgesetzvom 1. Au-
gust 1919 (13}, das iiber das Jahr 1933 hinaus
rechtswirksam blieb.) lm Faile des Verkaufs land-
wirtschaftlicher Flachen aus privater Hand hatte
ein sog. Landlieferverband mit dem ihm vom
Staatverliehenen Vorkaufsrecht darliber zu ent-
scheiden, ob das zum Verkauf angebotene Land
aus dem Bestand der gro8en Giiterzur Neubil-
dung kieiner und mittlerer landwirtschaftlicher
Betriebe in bauerlicher Hand genutzt werden
sollte {in diesem Fall wurde es vom Landliefer-
verband mit staatfichen Mitteln gekauft), oder
ob es parzelliert und bebautwerden konnte, um
vor allemin der N&he der wachsenden Indusirie
die Wohnungsnot zu lindern (in solchen Falien
erfolgte eine Verzichtserklarung des Landliefer-
verbandes auf sein gesetzlich zugesichertes
Vorkaufsrecht zugunsten der Eigentiimer mit
deren geplanten Wohnbauzwecken (15)).
In diesem Sinnenahmam 19, M&rz 1914 in der
53. Sitzung des Abgeordneteithauses des Preu-
fischen Landtages der Landwirtschaftsminister
Dr. Frhr. v. Schorlemer dasWort: {...) "Wenn wir
in die Vergangenheit zuriickblicken, so sehen
wir, daf die innere Kolonisation und itire Forde-
rung den Ausgangspunkt genommen hat von
“wr leider feststehenden Tatsache der zuneh-
denden Entviikerung des platfen Landes ... ich
beschranke michdaraufhervorzuheben ..., daB
die Entvilkerung des platien Landes in erster
Linie herbeigefiihrt worden ist durch die Indu-
strialisierung eines grofien Teiles der Monar-
chie, ...umsomehrbelrachte iches ais Aufgahbe
der Staatsregierung, mitallen ... jhr zu Gebote
stehenden Mitteln die Erhaltung und weitere
Ansetzung von Bauern und Arbeitern zuférdern
besondersin denjenigen Gegenden, wo gleich-
zejtig wichtige und schwerwiegende nationale
InteresseninFrage kommen." ( Auf die Entwick-
lung Berlins zum gréften Handels- und
Industriezentrum Deutschiands seit den Griin-
derjahren und auf die Ausdehnung der Haupt-
stadt vor aflem In ihr sidwestliches Umland
durch Wohnansiedlungen, sowie aufdie Indu-
strieansiediungen seit dem Bau des Teftowka-
nals in dieser Regionistin denvorhergehenden
Teilen dieser Arbeit bereits hingewiesen wor-
den. Diese Entwicklung machte Brandenburg,
speziell den direktan der Berliner Grenze liegen-
den Teil des Kreises Teltow, zu einem Schwer-
punkt bei der Kidrung derFrage der Wirtschafi-
lichkeit von Grundteifungen. Anm. d. Vi.)
Der Abgeordnete Dr. v. Kries: "Die Zahl der
selbsténdigen landwirtschaftliichen Beiriebe hat
sich nach dem Statistischen Hand- und Jahr-
buch fir PreuBen (ailein) in denJahren 1895 bis
1907 ... inOstpreuBenum 7600, in Pommernum

(Teil IV)

4800, in Schiesien um 8500, in Brandenburg
sogarum 25.600verringert’, und v. Kries folger-
te daraus:"Die innere Kolonisation, weiche die
Regierungsvoriage durch Erschwerung unwirt-
schaftlicher Aufteifungen und durch Erleichte-
rung gemeinndtziger Parzellierungstitigkeit for-

dern will, ist eines der wichtigsten, wenn nicht
vielleicht sogar das allerwichtigste innerpoliti-

sche Problem der Gegenwart."
(Betrachtetman den Zeitraum, der bis zu dieser

Aussage vergangen war, so kann man den ho-
hen Grad der Toleranz ermessen, der die beina-
he Gber einhalbes Jahrhundert sich erstrecken-
de Entwicklung ermdglichte, auf welche der
Landrat des Kreises Teltow, Herr von Stuben-
rauch, anidBlich der Erarbeitung des Kreis-und
Provinzialabgabengesetzes jedochbereitsim
Jahre 1903 die Aufmerksamkeit zu lenken
versuchte: "Wohthabende Kaufleute und Ge-
werbetreibende erwerben Giiter ... Nach und
nach werden vermutlich aile Giiter in den Besitz
reicher GroBkaufleute (bergefien'{4). Anm. d.
VE)

v. Schorlemer:"Dervorliegende Gesetzemwurf
.. befaBtsich in seinem ersten Abschnitt mit der
Beschrénkung von Teilungen, und er wendet
sich damit gegen den gewerbsméBigen Gliter-
handel, indem et jede Zerschiagung eineriand-

und forstwirtschaftlichen Besifzung von der Ge-
nehmigung der Behdrde abhdngig machi, so-

weit dieselbe von elnem gewerbsméBigen
Grundstiicksvermittier vorgenommen wird ...
Die néhere Prifung derim Entwurfvorgesehe-
nen Bestimmungen 148t zweifellos die Absicht
des Gesetzgeberserkennen, den reellen Giiter-
handel nach Méglichkeit unbertihrt zu lassen
und nur denjenigen Giiterhandel zu treffen, der
sich mitunwirtschaftiichen Zerschiagungen be-
faflt. Diese Absicht geht zunédchst aus der Be-
stimmung hervor, dafi die Vorschrift der be-
hérdlichen Genehmigung nur aufiand- undforst-
wirtschafiliche Besitzungen beschrénktwird, dab
also stidiischer Grund- und Hauserbesitz Liber-
haupt nichtin Frage kommz." (Dieinden Gemar-
kungsgrenzen der Stadt Teltow belegenen land-
wirtschaftlichen Flachen bildeten hierbei eine
Ausnahme, da Teltow sich von einer sog. Acker-
bilrgerstadt in eine Industriestadt gewandelt
hatte. Anm. d. Vi.} "Es kommt zweftens in Be-
frachi", so v. Schorlemer weiter, "daR nur die
Félle der Zerschlagung, nicht aber auch die Fille
des Verkaufs einer Besitzung im ganzen der
behérdlichen Genghmigung unterliegen. Ein G-
terhdndler und ein Glitermakier, derein Besitz-
tum von einer Hand in die andere bringt, ohne
das Besitztum als solches zu zeischlagen, hat
eine behdrdliche Genehmigung nicht nétig und
kann durch die Behdrde in seinem Geschiéiftean
sichnicht gehindert werden. Nun istauBerdem
abernoch in § 3 des Entwurfs vorgeschrieben,
daf auch solche Zerschiagungen einer behérd-
lichen Genehmigung nicht bediirfen, welche
durchVermittiung der Auseinandersetzungsbe-
hérden vorgenommen werden, und das ist ...
die Mehrzahl der von privater Seite vorgenom-
menen Zerschiagungen, bei denen die wirt-
schaftliche Lage der Kolonisten gesichert, die
Zerschlagung seibst also wirtschaftlich ist. Es
bleiben demzufolge fir die Genehmigung nur
bestimmie Falle iibrig, und nach § 4 des Eni-
wurfs kann auch in diesen Fallen eing Genehmi-
gung nur dann versagf werden, wenn die Zer-
schiagung miteinerdengemeinwirtschattiichen

Interessen enisprechenden Grundbesitzveriei-
lung, insbesondere auch mit den Zielen der
staatfich geférderien inneren Kolonisation nicht
vereinbarisl.{...) Ausdem Gesagiengehtm.E.
zur Genlige hervor', so v. Schorlemer welter,
"daft der Gesetzentwunf sich in erster Linie wen-
den sofl gegen den Grundbesitzschacher, ge-
gendie sog. Grundstiicksspekulaniten, gegen
die Konkurrenz, welche den staatlichen und
gemeinniitzigen Siedlungsgeselischaften durch
einen solchen Giiterhande/ bereitet wird, und
vor allen Dingen gegen die Ansetzung von Kolo-
nisten, die mit Riicksicht auf die ihnen auferleg-
ten Lasten als existenzfahig fiir dfie Zukunft nicht
bezeichnet werden kénnen."

v. Kries: "... daB es auch private, gewerbsmi-
Bige Parzellanten gibt, die nach keiner Richtung
hin zuVorwliirfen Veranlassung gegeben haben,
dfas wird wohl auch einzurdumen sein. Aber der
Herr Minister hat fa auch schon ausgefithr, daB
diese Personen inihrer Geschafistétigkeit durch
das neue Geseiz ja nicht wesentlich beriihrt
werden, damanihnen die Genehmigungzuden
vonihnernbeabsichifgten Zerschiagungendoch
wohl in der Regel erteilen wird. Meine politi-
schen Freunde sind hiernach grundsétzlich ge-
neigt, die Staatskontrolle iiber die gewerbsmi-
Bigen Zerschlagungen zu genehmigen. Dis
Vorschriften, welche eine Umgehung der Ge-
nehmigungspflichtverhiiter soflen, scheinenuns
zweckmaBig zu sein; auch scheint ... vorbehali-
fich néherer Priifung in der Kommission das
vorgesehene Verfahren zu Beanstandungen
keinen AniaB zu bieten. (...) Wirwiinschen insbe-
sondere, daB Bestimmungenin das Gesstz hin-
eingearbeitetwerden, die es ausschlieBen, daf
in Gegenden, in denen die Besitzverteilung zu-
friedenstellend und gesund ist, etwa durch Auf-
saugunyg kieinerer hatbstandiger Betriebe die
bisherige gesunde Mischung der verschiede-
nen BesitzgréBen gestbrt wird.

v. Schorlemer: “Aber es liegt auch nahe, dafB
diese zunédchst beabsichtigte Folge der Vor-
schidge des Gesetzgebers, die Verhinderung
einer unwirtschaftlichen Zerschiagung, auch
noch von anderen giinstigen Erscheinungen
begleitet sein wird. Eskommtin dieser Bezie-
hung in Betracht, daB zweifellos das Erfordernis
einer behdrdlichen Genehmigung dazu beitra-
genwird, den Grundstiickshandel als solchen
und damif auch die groBe Zahi der Grundstiicks-
handler und Grundstiicksvermittier zu verrin-
gern, dafi die teifweise ungerechtfertigi gestie-
genen Grundsttickspreise durch Beschrankung
des Grundstiickshandels aufein gesundes MaB
zurlickgefihrt werden, daB derweiteren Mobili-
sierung des Grundbesitzes, die ... teilweise er-
schreckende Dimensionen angenomimen hat,
vorgebeugt wird, und daB endlich ... die Erhal-
tung unsererbéuerlichen Besitzungen in dersel-
ben Hand mehr als bisher gesichert wird, (Hier-
zu ist 2u bemerken, da8 unterschieden wurde
zwischen Bauern und Landwirten. Das auch
heute noch existierende sog. Héferecht, wel-
chesreichsgesetzlicher Bestandteil wurde, nach-
dem es zuvor und auch heute wieder nur fiir
bestimmte L&nderin Deutschland galtund gilt,
beinhaltete strenge Aufiagen filr Bauernhofe,
die hingegen fiir Eigentiimer landwirtschaftti-
cher Betriebe, die sich Landwirte nannten, nicht
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galten. Ein Bauer muBte (im Erbfall) fahig sein,
den Hof mit eigener Hand zu bestellen. Damit
erfiiilte er die gesetziiche Forderung der Wirt-
schaftsfihigkeit. DerUnterschied zueinem Land-
wirt bestand darin, daB dieser seinen landwirt-
schaftlichen Besitz verwatten und bestellen las-
sen, berutlich also anders orientiert sein konnte.
Eine legitime Forderung des Héferechtes war
und ist, einen Bauernhofvor Zersplitterung und
Uberschuldung im Erbgang zu schiitzen; ge-
setzliche Vorgabe war dementsprechend Ein-
zelabfolge und Unbelastbarkeit. Anm. d. Vi)
Weiterinden Ausflihrungen des Landwirtschafts-
ministers: "lch mdchte bei dieser Gelegenheit
auch noch auf die Bedeutung des § 4 des
Geseizentwurfes zuriickkommen und ausdriick-
lich nochmals hervorheben, daB die nach § 1
erforderiiche Genehmigung nach § 4 in alfen
Féllen versagt werden solf, wo die Zerschia-
gung mit einer den gemeinwirtschaftiichen in-
teressen entsprechenden Grundbaesitzvertei-
fung, insbesondere auch mit den Zielen der
staatlichgeforderieninneren Kolonisation nicht
verainbarist. Das hat die Bedeutung, daB ein-
maleine Zerschlagung nicht genehmigtwerden
soll, die sich unter Berlicksichtigung der wirt-
schaftlichen Verhéitnisse nicht als zuldssig er-
weist, und daf ebenso eine Zerschiagung ver-
sagtwerden sofl, die mit den Zielen der staatlich
geférderten Kolonisation, also mit den Zielen
dervom Sitaate unterstiitzten Siedlungsgeseli-
schaftenund ebenso mit den Zielen dar staatlich
eingerichteten Ansiediungskommission... nicht
vereinbar ist. (...) Die Bestimmungen des Ge-
setzentwurfs und seines ersten Abschnitts ...
haben lediglich die Beschrinkung wirtschaftli-
cher Teilung im Auge.Seiner Bestimmung nach
soll aber der Gesetzentwurfauch die wirtschaft-
liche Teilung fordern. und er erstrebt das in
erster Linie durch die Einflihrung eines Vor-
kaufsrechtes..., ichwerde mich daraufbeschran-
ken, seine wirtschafiliche Bedeutung hervorzu-
heben. Es bedarf wohl keiner néheren Ausfiih-
rung, dafl das Vorkaufsrechtin erster Linie dazy
bestimmt ist, den fir die innere Kolonisation
erforderlichen Landbedarf auch in Zukunft si-
cherzustellen. (...) DasYorkaufsrechtirifft haupt-
séchiich die sog. walzenden Giter, die Giiter,
die auf dem Markte liegen, den Besftzer wech-
seln und deren Erhaltung infolgedessenweder
vom Standpunkt der Landwirtschaft noch vom
allgemein politischen Standpunkte ein beson-
deres Interesse bietet (...} Man wird bei ndherer
Betrachtung auch nicht einwenden kdnnen, daB
das Vorkaufsrecht eine besondere Harte fiir die
Betejligten darsteile. Fiir den Verkédufer und bis-
herigen Besitzer gewi3 deshalb nicht, weilihm
gegentiber das Vorkaufsrecht Giberhauptnicht,
weil es erst dann zur Anwendung kommi_wenn
der bisherige Besitzer sich seines Besitzes be-
reits entduBert hat." {In Bezug auf Sechof siehe
dazu Vertrag mit dem Parzellierungsunterneh-
mer Gloatz vom 13. Oktober 1933, Anm. d, Vf.)
"Auch derKaufer, derinvielen Fallen ein Hindler

oder eine Parzellierungsbank sein wird, darf
sich nicht beklagen, weil er ja, nachdem das
Geselz in Kraft getreten ist, mit der Ausiibung
desVorkatifsrechls zu rechnen hat, und weil er
zweifellos auch in der Lage ist, sich an den
zustindigen Stellen vor dem AbschiuB eines
Kaufverirages dartiber zu vergewissern, ob ge-
genihndas Vorkaufsrecht zur Anwendung ge-
bracht wird, Im {ibrigen méchie ich auch hier
hervarheben, daB das Vorkaufsrecht nichi allein
denerforderlichen Landbedarf decken soll. Das
Vorkaufsrecht soif auch ebenso wie die zur Zer-
schlagung erforderliche Genehmigung den
Grundstiickshandel zuriickddmmen, auf die Er-
méBigung der Grundstiickspreise sinwirkenund
die Tatigkeit derjenigen Grundstiickshandlerind
Parzellierungsbanken lahm legen, deren Zer-
schiagungen sich als unwirtschartiich erwiesen
haben."

v. Kries: "Die Bestimmungen der §§ 1 bis 9 der
Vorlage werden einen gewissen Druck auf die
Grundstiickspreise ausiiben, die in einigen Tei-
fen unseres Vaterlandes in einer ungesunden
Welse gesteigert sind."

v. Schorlemer:'Es fiegt nicht in der Absichi der
Staatsregierunyg, das Viorkaufsrecht selbst aus-
zuiiben, sondern es ist in Aussicht genommen,
die Ausiibung des Vorkaufsrechis den staatlich
gegriindseten bhzw. staatlich unterstitzten und
als gemeinniitzig anerkannten Besiedfungsge-

selischaften zu {iberweisen."

v. Kries: "Ich glaube, ... daB die Ziele, welche die
kbnigfiche Staatsregierung verfoigt, doch dahin
fithren werden und flihren miissen, daf eine
Einigung der groBen Mehrheit dieses Hohen
Hauses iber ein Geseiz erfolgi, das dann zum
Bestenunseres Vaterlandes das Werk derinne-
ren Kolonisation aufeinen neven gesunden und
brauchbarenBoden stelit. (...}

Nach Abschiuf der Vertrige 536 (33) und 537
(34} zum Verkaufund zur Parzellierung Seehofs
vom 13. Oktober 1933 zwischen den Sabersky-
schen Erben und dem Verkaufsberechtigten
HerrnBirckholtz bzw. dem sog. Parzellierenden

Herrn Gloatz erfolgte am 11. Dezember 1933
(nach vorstehend beschriebenem, 1914 vom
Preyflischen Landtag erarbeiteten Verfahren)
die schriftliche Verzichtserklirung des Land|ie-
ferverbandes Brandenhurg und Grenzmark auf
sein gesetzliches Vorkaufsrecht "zu Gunsten
der Eigentiimer Sabersky mit deren geplanten
Woehnbauzwecken, da landwirtschaftliche Be-
siediung nichtin Frage kommt" {15). Am 22. Juni

1934 erfolgte die zur Parzellierung Seehofs né-
tige Aufteilungsgenehmigung durch den Land-
ratin Berlin, wieim.Jahre 1934 auchvieleandere
Teitower Aufteilungsgenehmigungen ertsiltwur-
den. Ein sog. Erlauterungsbericht des Biirger-
meisters vom 23. August 1934 gibt Auskunft
liber die Bauplanung der Stadt Teltow in den
Jahren 1804 - 1908, Der Erlduterungsbericht
zeugtvon der Vielzahi der 1934 zur Bebauung
bereitgestellten FlAchen innerhalb der Gemar-
kung der Stadt Teitow {auBer dem Gut Seehof

der jldischen Kaufmanns-, Bankiers-und Un-
ternehmerfamilie Sabersky/Sonnenthal / Mam-
roth) z.B. auch der Grund und Boden des nicht-
judischen Teltower Gutsbesitzers Ernst Toepf-
fer (15,22,23), der durch die Griindung seiner
Teltower Maschinenfabrik im Jahre 1910 sin
Beispiel fir viele gab filr die Wandlung einer
landlichen Region zum Industriestandort und
zurWohnansiedlung (s. Toepffersche Siediung
Teltow-West). Bis 1937 fand auf diese Weise
eine erhebliche VergréBerung des bebauten
Gelandes innerhalb der Gemarkung Teltow statt.
Weitldufige Siediungen waren entstanden, wie
Eigne Scholle, Stédtische Siedlung Brenning-
meyer, Mérkische Heimstétte, Gewoba, Selbst-
hilfe, Mithilfe, Teltow-Siid, die schon genannte
Toepffersche Siedlung Teltow-West und natiir-
lich auch Seehof.

In den bereits erwahnten Vertrigen zur Parzel-
lierung und zum Verkauf Seehofs vom 13, Ok-
tober 1933 (33, 34) gab Herr Rechtsanwait Dr.
Fritz Sabersky die Erklarung,"im folgenden fiir
sichim eigenen Namen und als Bevollméchtig-
terder verstorbenen Frau Margarethe Sabersky,
geb. Landsberger auf Grund dervon ihrfiir sich
und ihre Erben erteiffen Vollmacht vom 25. Ja-
nuar 1919 - 6. Februar 1928 sowie fiir Fray
Gertrud Mainzer, geb. Sabersky und den Ingf
nieur Ernst Sabersky auf Grund der Volimach
vom 3. April 1905 aufzutreten und seine nachste-

henden Erkidrungen sowohlim eigenen Namen

als auchfiir seine Vollmachtgeber abzugeben."

Aus gleichem AnlaB und an gleicher Stelie er-

kidrte auch Herr Bankier Arthur Sonnenthal,"im

folgendenin seiner Eigenschaft als Bevoliméch-

ligter der verstorbenen Frau Anna Sabershy,

geb. Freudenthal, auf Grund der fiir sie und ihre

Erben erteilten Generalvollmacht vom 6. De-

zember 1907 und als Ehemann der Frau Sophie

Sonnenthal, geb. Sabersky aufzuireten und sei-

ne nachstehenden Erkidrungen sowoh! im eige-

nen Namen als auch fiir seine Volimachigeberin

abzugeben."

Frau Lotte Hirsch-Mamroth vertrat in derselben

Angelegenheit sowohl sich seibstals auchihren

Vater, den Kommerzienrat Dr. Paul Mamroth -

auf Grund seiner Vollmacht vom 31. August

1833,

Nach Definition “ermdichtigi eine Volimachtzur

Yornahme eines Rechtsgeschifies fiir einen

anderenmit der Wirkung. daf die Rechtsfolgen

unmittelbarin der Person des Vertretenden ein-

ireten.”

Die Verkaufsabsicht dirite somit in den 19 ?
vorgetegten Vollmachten aus den Jahren 1908
1907,1919und 1928 - unbeeinfluBt vom Natio-
nalsozialismus - bereits bekundet worden sein.

Helga Schwenke

im Leserpost-Beitrag von Helga Schwenke in
der Juni-Ausgabe des Stadt-Blatts, Seite 40,
Spalte 2, muB es richtig heiBen: "Die daraus
sichergebende Konsequenz fiir den folgenden
Satzist, dafl das Eckdatum 1880 in 1888 gedn-
dert werden miiBte." - Redaktion
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